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Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Rurik, organisationsnummer 716421-8153,
avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberittelse 2024

Allmant om foreningen

Foreningens verksamhet bestar i att &ga och forvalta fastigheten Bryggarden 3 och 4.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sate ar i Norrtalje
Bostadsrattsforeningen registrerades ar 1992
Ekonomisk plan registrerades ar 1996
Foreningens stadgar registrerades ar 2018

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart Gvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla

bostader i byggnader som ags av foreningen, beskattas féreningen som ett privat bostadsforetag.

Styrelse

Ordinarie ledamoter: Bruno Bostrom Ordférande
Elisabeth Karlsson Ledamot
Benny Sjddin Ledamot
Birgitta Wiktorsson Ledamot

Suppleanter Eva Ahlblom
Henry Palmquist

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande ledaméter och

suppleanter:

Bruno Bostrém ledamot

Birgitta Wiktorsson ledamot

Eva Ahlblom Suppleant

Henry Palmquist Suppleant

Revisor Hans Sandberg Brf Rurik
Revisorsuppleant Inger Ortendahl Brf Rurik

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-20
Férvaltning
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Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Ekonomi Roslagen AB
Fastighetsforvaltning Sweax AB

TV och bredband Telia Sverige AB

Varme Norrtélje energi
Miljostation Suez Recycling AB
Medlem i férening Boréatterna
Avfallshantering Norrtalie kommun
Hissar, avtal och jour Hissgruppen Sverige AB

Besiktning hissar
Bank

Lokalvard

Vatten och avlopp

Dekra Industri AB
Handelsbanken Norrtélje
Damian Orman

Norrtalie kommun

Information om fasticheten

Forsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i Folksam genom Soderberg & Partners. | férsakringen
ingar aven bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Fastighetsbeteckning: Bryggarden 3 och 4
Fastighetens taxeringsvarde ar 35,4 milj. kr varav 8,4 mil. kr avser mark och 27 milj. kronor byggnad

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1996 Totalyta (m?): 1 990

Foreningsfragor

Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantraden.
Under aret har inga Gverlatelser skett.

Firmatecknare har varit tva i férening av ledaméterna.

| styrelsens uppdrag ingar att forvalta och planera fastighetens underhall och faststélla foreningens
arsavgifter.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ny ekonomisk forvaltare
Ekonomi Roslagen AB i Norrtélje har, sedan den 1 januari 2024, 6vertagit den ekonomiska
forvaltningen efter Alla brf med ett markbart resultat avseende samarbete, rapportering, uppféljining mm.

Termostatbyte

| enlighet med féreningens underhallsplan utférdes byte av termostater pa samtliga radiatorer. Ingaende
kostnad i underhallsplanen for byte av termostater var planerad till 6ver 100 tusen kronor.

Styrelsen tog beslut om att vi sjélva skulle utféra termostatutbytet och képte in erforderligt antal
termostater. Temostatbytet tog mindre an en vecka!

Vi kan konstatera att termostatbytet, inte bara gett en battre balanserad vérme i lagenheterna utan
ocksa en minskad frbrukning.

Kostnad 47 060 kr

Tradfallning och ansning buskar
Foreningen har, med hjalp av var forvaltare ansat och tagit ner trad pa ytor mot &n samt ansat buskar

bakom garagen och pa framsidan intill fasaderna.
Kostnad 23 078 kr

Ny telefoni, larmtelefoner i hissar

Telia har tidigare under aret aviserat att de analoga telefonlinjerna kommer att upphéra den 31
december 2024. Féreningen hade tva analoga telefonlinjer i hissarna (ndd -och larmtelefoner) i enlighet
med gallande bestammelser, som nu har tagits bort. Foreningen Iat installera nya digitala ndd- och
larmtelefoner i hissarna som fardigstalldes i god tid innan de analoga linjerna upphérde.

Kostnad av 43 750 kronor.

Hissar, reparationer

Trapphus A hade, under det senare halvaret 2024, stora problem med hissens dorrar vilket innebar att
hissen inte gick. Hissgruppen AB, som vi har arsavtal med, hade stora problem att hitta vad som var
orsaken. Manga komponenter och elektronik byttes men felet aterkom i flera omgangar innan felet
hittades och hissen har gatt sedan dess.

Det blev onormalt héga kostnader vilket ocksa Gverskred de budgeterade kostnadema for reparationer.
Kostnad 41 205 kr

Hissar (forts)

Foreningens hissar installerades 1996 och har fungerat i 29 ar! Normal avskrivningstid for likvardiga
hissar ar enligt Schindler (hisstillverkaren) ca 25 ar. Vi ar medvetna om detta och vi har aven planerat in
nya hissar i var underhalls- och investeringsplan, men vi hoppas att hissarna gar ett tag till innan vi gér
en nyinvestering.

Ny lyktstolpe vid parkering
Efter en liten handelse har vi fatt en ny belysningsstolpe vi parkeringen som ger en béttre belysning an

den forra!
Kostnad 0 kr
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Ovriga handelser

Vart att némna &r att féreningen bjod in till luciakaffe med tillhérande bakverk och dryck. Det framkom
aven att det finns stora resurser vad galler sangréster som samstammigt sjong luciasangen till allas
stora gladje.

Uppféljning solpaneler
Under hela 2024 har vi haft solpaneler i drift aven om tillverkningen av el inte &r sa stor under
vintermanaderna. Resultatet av solpanelernas produktion ar enligt féljande:

Solpanelerna har illverkat: 19 340 kWh
Foreningen har salt: 13 846 kWh
Egen anvandning av tillverkad el: 5494 kWh
Foreningen har kopt: 15198 kWh

Sammantaget sa har foreningens solpaneler tillverkat mer an vi har kdpt och salt nastan lika mycket
som vi har kopt. Nu far vi inte lika mycket for det vi saljer som det vi kdper for men vi kan konstatera vid
en sammanstallning att:

Om vi inte hade haft solpaneler sa hade kostnaden for foreningens

elférbrukning 2024 varit: 45 440 kr
Och med solpaneler blev kostnaden for 2024: 23124 kr
Vilket &r en besparing pa 49%

Lan och nyckeltal

Lan

Foreningen har tre hypotekslan hos Handelsbanken pa sammanlagt 13 057 621 kronor per den 31 dec
2024.

Foreningen omférhandlade 1an med forfallodag 2024-09-01 med 4,84 % ranta, till ett tredrs avtal med
2,81% ranta. Det vill sdga t om 2027-09-01

3 739 627 kr rénta 2,81 % villkorsandringsdag 2027-09-01
4000 000 kr ranta 0,95 % villkorsandringsdag 2025-09-01
5317 994 krranta 1,06 % villkorsandringsdag 2026-09-01

Under aret har 120 000 kronor amorterats.
Foreningens rantekanslighet 13 057 621/1 534 392 =8,51 vilket innebar att om réntan stiger med 1%

maste foreningens intakter hojas med 8,51 %.
Foreningens lan per kvm bostadsyta ar 6 561 kr vilket ar ett acceptabelt varde.

Nyckeltal:

Arsavgift; 717 krlkvm

Skuldsattning: 6 561 kr/kvm

Sparande: 138 kr/kvm

Réntekéanslighet: 8,51 (nyckeltal)

Energikostnad: 254 kr/kvm (varme, vatten/avlopp och el)

vilket &r en 6kning med 23% fran foregaende ar.
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Ekonomisk berittelse

Belopp i kr 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning (tkr) 1600 1438 1318 1314
Resultat efter finansiella poster (tkr) -141 -21 175 68
Soliditet (%) 36 37 36 36
Lan per kvm bostadsyta (kr) 6 561 6 607 6 682 6783
Genomesnittlig arsavgift (kr/kvm) 717 656 608
Skuldsattning per totala ytan 6 561 6 607 6 682 6783
Rantekanslighet % 8,51 10 11
Energikostnad per kvm 254 212 189
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 89 83 92
Sparande per kvm 138 55 154

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med
bostadsratt, inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm
upplaten med bostadsratt. Avgifter for tjianster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsratt och hyresratt. Med
justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och
arets kostnad for planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intakter och kostnader som &r
vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten.

Rantekéanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran
arsavgifter under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas
om rantan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras)
férdelat per kvm bostadsratt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Eget kapital
Fond fér Balanserat Arets
Insatser  yttre underhall resultat resultat
Vid arets borjan 6774 035 204 687 891 514 -21 263
Resultatdisposition enligt stdmman:
Balanseras i ny rakning -21 263 21 263
Arets resultat -141 689
Vid arets slut 6 774 035 204 687 870 251 -141 689
Forslag till behandling av arets resultat
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital behandlas enligt féljande
Balanserat resultat 870 251
Arets resultat -141 688
Totalt 728 563

Overféring till underhallsfonden enligt underhallsplan
I ny rdkning éverféres -
Balanseras i ny rékning 728 563

Summa 728 563

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera fér féreningens ekonomi. En bostadsréttsférening har
inte som syfte att ga med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av att betala sina
driftkostnader, réntor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida underhallsbehov
efter underhallsplan. | arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar
foreningens kassaflode presenteras. Féreningen har idag avskrivning/arligt underhall/annan anledning
som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa féreningens
ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och
har en plan for att bekosta framtida planerade underhallsatgarder.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 1 600 545 1437 362
Ovriga rérelseintékter -130 306 145 290
1470 239 1 582 652
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -1 046 787 -1 252 266
Administration och férvaltning 4 -120 026 -75 488
Personalkostnader 5 -39 675 -36 859
Avskrivningar 6 -120 000 -130 000
Rorelseresultat 143 751 88 039
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 40 300 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -325 740 -109 302
Resultat efter finansiella poster -141 689 -21 263
Resultat fére skatt -141 689 -21 263
Arets resultat -141 689 -21 263
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 20 076 226 20 196 226

Inventarier, verktyg och installationer 7 - -
20 076 226 20 196 226

Summa anlédggningstillgangar 20 076 226 20 196 226

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 272 499 3207

Aktuell skattefordran 45 474 2 560

Ovriga fordringar 343 100

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 40 543 28 332

358 859 34 199

Kassa och bank 970 622 904 027

Summa omsittningstillgangar 1329 481 938 226

SUMMA TILLGANGAR 21405707 21134 452
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 6774 035 6774 035

Fond for yttre underhall 204 687 204 687
6 978 722 6 978 722

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 870 251 891 514

Arets resultat -141 689 -21 263

728 562 870 251

Summa eget kapital 7707 284 7 848 973

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 8 937 621 9 317 994
8 937 621 9317 994

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 4 120 000 3 829 627

Leverant6rsskulder 105 609 123 383

Skatteskulder 44010 -

Ovriga kortfristiga skulder 14 475 14 475

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 476 708 -
4 760 802 3 967 485

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 405707 21134 452
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Kassafl6édesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Roéresleresultat 143 751 88 039

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 120 000 130 000
263 751 218 039

Erlagd ranta -285 439 -109 302

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -21 688 108 737

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -324 660 225 440
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 793 316 -653 912
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 468 656 -428 472

Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga skulder -380 373 180 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -380 373 180 000
Arets kassafléde 66 595 -139 735
Likvida medel vid arets borjan 904 027 1043 762

Likvida medel vid arets slut 970 622 904 027
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
underhallsplan.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan.

Byggnader 120 ar
Inventerier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Roérelsens intdakter

2024 2023
Nettoomséttning
Arsavgifter bostéader 1428 120 1 306 005
Hyror parkering 102 924 95 186
Bredband 68 688 31752
Ovriga intikter
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 2520
Ovriga erséttningar fran bostadsréattshavare och hyresgéster 813 2 550
Ovriga intakter -1

Totalt nettoomsittning 1 600 545 1438 012
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Not 3 Operativ drift och underhall

2024 2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 35 885 34 935
Uppvérmning 317 287 245124
Vatten och avliopp 182 760 142 331
Sophémtning 47 522 31 834
583 454 454 224
Funktionell anlaggningsservice
Hiss 5548
Hissbesiktning 112735 17 541
112735 23 089
Kopta tjanster
Fastighetsskétsel 83 633 123 486
Fastighetsstad 24 975 29912
Tradgardsskotsel 39 566 339
Snéréjning/sandning 26 878 57 762
175 052 211 499
Distribuerade servicetjénster
Bredband/kabel-TV 17 160 50 182
TV -
17 160 50 182
Ovriga driftkostnader
Foérsékring 35 524 32 057
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 44 010 42 903
79 534 74 960
Reparationer
Reparationer 356 320
Underhall
Underhall 77 850 81992
Totalt operativ drift och underhall 1045 785 1 252 266
Not 4 Administration och férvaltning
2024 2023
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga medlemsavgifter 4930 4930
Revisionsarvode 4930 4930
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 29 997 33 028
Extra ekonomisk férvaltning 8 751 1509
38 748 34 537
Revision
Revisionsarvode -5 000
-5 000
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 71126 22125
71126 22 125
Ovriga kostnader
Férbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 82
Bankkostnader 4 302 4123
Ovriga kostnader 920 10 941
5222 15146

Totalt administration och férvaltning 120 026 71738
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode

Ovrig intern férvaltning
Ovriga arvoden och léner
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumularade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer, utgaende redovisat véirde

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024 2023

-2 100

-2100

36 000 36 000
3675 2959

39 675 36 859
2024-12-31 2023-12-31
24 464 645 24 464 645
24 464 645 24 464 645
-4 268 419 -4 148 419
-120 000 -120 000
-4 388 419 -4 268 419
20 076 226 20 196 226
27 000 000 27 000 000
8 400 000 8 400 000
35 400 000 35400 000
2024-12-31 2023-12-31
52 143 52 143

52 143 52 143

-52 143 -42 143
-10 000

-52 143 -52 143
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek AB 0,95
Stadshypotek AB 1,06
Stadshypotek AB 2,81

Kortfristig del av kreditskuld
Lanfristig del av kreditskuld

Datum for
rantedndring
2025-09-01
2026-09-01
2027-09-01

Not 9 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Fastighetsinteckning
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Lanebelopp Lanebelopp
2024-12-31 2023-12-31
4 000 000 4 000 000
5317 994 5317 994
3739 627 3859 627
13 057 621 13 177 621
4120 000 3 859 627

8 937 621 9287 994
2024-12-31 2023-12-31
17 356 580 17 356 580
17 356 580 17 356 580
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Underskrifter

Undertecknade forsakrar harmed att arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att lamnade
uppgifter stammer med faktiska forhallanden.

Norrtélje den

Bruno Bostrom Kenth Benny Sjédin

Ingrid Birgitta Viktorsson Elisabet Karlsson

Var revisionsberéttelse har lamnats 2025

Revisor
Hans Sandberg



